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PODSTAWA OPRACOWANIA

mapa sytuacyjno — wysoko$ciowa w skali 1:500
uzgodnienia z Inwestorem

uzgodnienia miedzybranzowe

polskie normy i katalogi

LOKALIZACJA | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

LOKALIZACJA | POWIAZANIA PRZESTRZENNE :

Projektowana zabudowa zlokalizowana zostata w centrum miasta, przy ul. Gizyckiej, z ktorej inwestycja
bedzie obstugiwana. W bezposrednim sasiedztwie budynku znajduje sie zabudowa ustugowa i mieszkalna.
Po drugiej stronie ul. Gizyckiej znajduja sie miejskie tereny zielone oraz jezioro.

Projektowany budynek stanowi zamkniecie widokowe pdtnocnej strony ul. Gizyckiej,

Inwestycja bedzie realizowana jednoetapowo.

Teren inwestycji ma dostep do wszystkich niezbednych mediéw w tym: wodociagu, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, sieci enn, gazowej i ciepingj.

OPIS PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY.

Inwestycja zaprojektowana zostata jako budynek mieszkalny wielorodzinny.

Budynek posiada wtasny garaz wielostanowiskowy (podziemny), potaczony z cze$cig podziemna budynku —
piwnica. Powierzchnia garazu nie przekracza 1500m2.

Budynek zaprojektowany jako zwarta, dwuklatkowa bryta, o wysokosci 4 kondygnaciji nadziemnych,
zwienczona dachem ptaskim.

DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Inwestycja w catosci dostosowana jest do potrzeb osdb niepetnosprawnych. Do wejscia do budynku
prowadzg chodniki. Potozenie drzwi wejsciowych do budynku oraz ksztatt i wymiary pomieszczen
wejsciowych umozliwiajg dogodne warunki ruchu. Dla zapewnienia dogodnej komunikacji na wdzkach
inwalidzkich przy wejsciach do budynku zaprojektowano progi o maksymainej wysokosci 0,02m. W
budynkach zaprojektowano winde dostosowang do potrzeb osob niepetnosprawnych, umozliwiajacq dostep
do wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych projektowanych obiektéw.
W projektowanym budynku zastosowano nastepujace rozwigzania zapewniajace wymogi bezpiecznego
uzytkowania oraz dostepnosci dla 0séb z ograniczeniami ruchowymi badz niepetnosprawnych:
o jako wykonczenie wszystkich doj$¢ zewnetrznych i posadzek wewnetrznych przewidziano
materialy nie-sliskie,
szklenie drzwi wejsciowych ze szkta bezpiecznego,
wszystkie wejscia zewnetrzne dostepne sg dla 0s6b poruszajacych sie na wdzkach inwalidzkich
(dojscia o szerokosci min 1,50 m o spadku podtuznym do 5%,
o drzwi do mieszkan o szerokosci po otwarciu skrzydta 0,90 m,
o dzwig osobowe obstugujacy wszystkie kondygnacje projektowanego obiektu wyposazony w
kabine spetniajace wymagania dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych),
e na terenie inwestycji przewidziano miejsca postojowe dostosowane dla osdb
niepetnosprawnych.
e przewidziano wymagane oswietlenie na wewnetrznych drogach ewakuacyjnych oraz
zewnetrznych ciggach pieszych

WARUNKI GROMADZENIA ODPADOW

W projekcie zagospodarowania terenu wskazano lokalizacje miejsca zewnegtrznego ktére umoZliwi czasowe
gromadzenie odpadow oraz ich segregacje. Zaprojektowano miejsce zbierania i segregowania odpadéw w formie zadaszonego
miejsca, zlokalizowanego na wydzielonym placu, na ktérym przewiduje sie lokalizacje 5-ciu pojemnikéw.

Odlegtos¢ placu do segregowania odpaddw wynosi nie mniej niz 10m od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz nie dalej niz 80m. od wej$¢ do bryty mieszkalnej

Na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy sie spodziewa¢ powstawania, zgodnie z obowigzujacq od dnia 1
stycznia 2002 r klasyfikacjq odpadéw (Dz. U. Nr 112, poz. 1206) giéwnie odpadow z grupy:
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20 01 — odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie,

w bardzo niewielkiej iloSci mogg powstawaé odpady niebezpieczne, a wérdd nich przede wszystkim:

20 01 33 - baterie i akumulatory

20 01 35 — zuzyte urzadzenia elekiryczne i elektroniczne,

w niewielkich iloSciach bedg powstawac odpady zwigzane z pielegnacjg terendw biologicznie czynnych:

20 02 — odpady z ogrodéw i parkéw,

Ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci projektowanego osiedla z tytutu powstajacych odpaddw zapewni prawidtowy
system ich gromadzenia, selekcji i usuwania. Zaktada sie ich segregacje w celu wydzielenia odpaddw mogacych zostaé
gospodarczo wykorzystanych lub ktére powinny zosta¢ przekazane do unieszkodliwienia.

BILANS POWIERZCHNI i STRUKTURA BUDYNKU

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z GARAZEM PODZIEMNYM
Liczba mieszkan do 70
Powierzchnia zabudowy do 1100 m?
Powierzchnia Garaz ok. 1450 m?
uzytkowa
Mieszkania Ok. 3115 m?
Powierzchnia catkowita Ok. 5 000m?
Kubatura do. 17 000 m?
Szerokos$¢ elewacji frontowej 65,67 m
Wysoko$¢ budynku 4 kondygnacje nadziemne
Kat nachylenia dachu dach ptaski o nachylenia do 2%
STRUKTURA MIESZKAN:

W budynku zaprojektowano:
11 mieszkan 2 pokojowych z aneksem kuchennym / kondygnacje I-IV
1 mieszkanie 1 pokojowe z aneksem kuchennym / kondygnacje II-IV
2 mieszkania 3 pokojowe z aneksem kuchennym / kondygnacje I-IV
2 mieszkania 4 pokojowe z aneksem kuchennym / kondygnacje I-IV

ZAKLADANE DANE TECHNICZNE

Sciany:

o  (Garazu, piwnic - zelbetowe wylewane na mokro gr. 24cm z betonu C20/25 zbrojone pretami 10,
12 i 516 ze stali A-1lIN /B500SP/ z obu stron $ciany,

e szybu windy - zelbetowe wylewane na mokro gr. 24cm z betonu C20/25 zbrojone pretami 10,
12 i 16 ze stali A-1lIN / B500SP / z obu stron $ciany,

o | ill pigtra — z bloczkéw Silka M20 na zaprawie cem.-wap. M10; filarki nie przenoszace obcigzen
zelbetowe wylewane na mokro gr. 24cm z betonu C20/25 zbrojone pretami 10, @12 i 16 ze
stali A-IlIN / B500SP/ z obu stron $ciany,

o Wyzszych kondygnacji — z bloczkéw Silka M15 na zaprawie cem.-wap. M5; filarki nie przenoszace
obciazen zelbetowe wylewane na mokro gr. 24cm z betonu C20/25 zbrojone pretami 10, &12 i
216 ze stali A-lIlIN / B500SP/ z obu stron $ciany.

Poz. 3.3. Wentylacja:

e W mieszkaniach wentylacja podciSnieniowa obstugujaca pomieszczenia na poszczegdlnych
kondygnacjach. Piony wentylacyjne oddzielne dla pomieszczen tazienek, oddzielne dla wentylacji
kuchni i anekséw kuchennych, oddzielne przeznaczone do podtaczenia okapow kuchennych.
Oddzielne piony dla wentylacji korytarzy ogdinodostepnych.

o Piony zlokalizowane w szachtach obmurowanych cegfg silikatowa gr.8 cm., otynkowanych.

o Wentylacja pomieszczen piwnic za pomoca pustakoéw wentylacyjnych 19x19cm. Obmurowanych lub
rozpoczynajacych sie na stropie nad piwnica.
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Pustaki wentylacyjne piwnic oddzielone w szachcie od pozostatych elementéw $Sciankg murowana z
cegly silikatowej gr. 8cm. (EI60). W przypadku braku mozliwosci oddzielenia na szachcie nalezy
zamontowac klape pozarowa.

Kanaty wentylacyjne piwnic obmurowane powyzej warstw dachu $cianka gr. 12cm. dodatkowo
ocieplone styropianem gr. 10cm. Kanaly wentylacyjne otworzy¢ ponad wysokoscia attyki.

Poz. 3.8. Stropy i balkony

Poz. 3.9. Dach:

nad garazami: strop prefabrykowany typu filigran gr. 28 cm z betonu C30/37 zbrojony podtuznie i
poprzecznie pretami ze stali A-IIIN /BS00SP/.

nad wszystkimi kondygnacjami: strop prefabrykowany typu filigran gr. 20 cm z betonu C30/37
zbrojony podtuznie i poprzecznie pretami ze stali A-IIIN /B500SP/, ptyty balkonowe prefabrykowane
systemowe typu filigran gr. 20 cm z betonu C30/37 zbrojone pretami ze stali A-IlIN /BS00SP/. Piyty
balkonowe potgczone ze stropem systemowymi tgcznikami balkonowymi.

strop nad szybem windowym: stropy typu filigran gr. 20 cm z betonu C30/37 zbrojony podtuznie i
poprzecznie pretami ze stali A-IIIN /BS00SP/.

Dach ptaski, ocieplony styropianem EPS 150 gr. min. 30cm. uktadanym ze spadkiem, wykoriczony
papa wierzchniego krycia

Poz. 3.10. Stolarka okienna i drzwiowa:

STOLARKA OKIENNA:

na wszystkich poziomach PCV, wg typowych wymiaréw. Okna o konstrukcji jednoramowej, pieciokomorowej,
trzyszybowe, jedno i dwuskrzydtowe, uchylno-rozwierane, szklone potréjng szybg ze szkta niskoemisyjnego
z przestrzenig migdzyszybowa wypetniong argonem. Wspdtczynnik przenikania cieptfa min Us=0,9
[W/m2xK], izolacyjno$¢ akustyczna Rw=42dB wg aprobaty technicznej ITB nr AT-15-3584/99;

STOLARKA DRZWIOWA:

skrzydta wejsciowe do mieszkan — typu Gerda lub réwnowazne, petne z zamkiem atestowanym klasy C,
zamykanym na klucz lub pokretto, wizjerem, metalowym progiem, oscieznica stalowa lub hybrydowa z
opaska regulowang (szczego6towe rozwigzania na etapie wykonawczym)

zewnetrzna — aluminiowa, indywidualna, szklona szkiem bezpiecznym, wyposazona w samozamykacz
szczegOty wg zestawienia stolarki i Slusarki

drzwi do piwnic z klatki schodowej - petne, stalowe z zamkiem atestowanym

drzwi w piwnicy o odpowiedniej ognioodpornosci wg rysunkéw architektonicznych

Poz. 3.11. Izolacje:

Izolacje przeciwwilgociowe:
Izolacje przeciwwilgociowe poziome.

Izolacje fundamentéw pod $ciany murowane - izolacja bitumiczna potaczona z izolacjg $cian do poziomu
posadzki nad gruntem

Izolacje pionowe $cian do poziomu pierwszej posadzki nad gruntem — izolacja przeciwwodna

Izolacje posadzek na gruncie — dwa razy papa termozgrzewalna

Izolacie posadzek kondygnacji nadziemnych - folia (dotyczy tylko pomieszczen mokrych — fazienki,
sanitariaty)

Izolacje dachu: - papa termozgrzewalna na warstwie konstrukcyjnej

Paroizolacje:

Na stropach miedzykondygnacyjnych — folia PE — w pomieszczeniach mokrych.

Paroizolacje nalezy wykona¢ szczegoinie starannie nad pomieszczeniami wilgotnymi — zespoty toalet i
pomieszczenia kuchni.

Izolacje termiczne:

Izolacje cian zewnetrznych nadziemnych 20 cm styropianu/wetny mineralnej
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Poz. 3.12. Wykoriczenie wewnetrzne:
o tynki wewnetrznych $cian:
- w pomieszczeniach mieszkalnych — tynk gipsowy zatarty na gtadko
- w fazienkach - tynk cementowo — wapienny przygotowany pod wykoriczenie ptytkami ceramicznymi
(wykonczenie ptytkami w zakresie nabywcy lokalu)
- na stropach filigran — gtadz gipsowa
- §ciany garazu — tynk cementowo- wapienny

e parapety okienne — z prefabrykowanych elementéw z kamienia naturalnego lub sztucznego

e posadzki
- we wszystkich pokojach panele podtogowe lub deski — wykoriczenie w zakresie nabywcy lokalu
-w pomieszczeniach wchodzacych w skiad mieszkan (kuchnie, tazienki, przedpokoje) - z plytek
terakotowych— wykoriczenie w zakresie nabywcy lokalu
- W piwnicy — gres techniczny oraz posadzka cementowa
- W garazu — posadzka przemystowa

e schody wewnetrzne — wykoriczenie z pytek gresowych (stopnice i podstopnice). Kolor ptytek do ustalenia na
etapie projektu wykonawczego

o balustrady klatki schodowej — ze stali nierdzewnej lub stali czarnej malowanej proszkowo z wypetieniem
szktem bezpiecznym — do decyzji na etapie realizaciji

Poz. 3.13. Wykonczenie zewnetrzne:
o Sciany - tynk zewnetrzny oraz oktadzina imitujaca cegte cerwong zgodnie z rysunkiem elewacji
e obrobki blacharskie krawedzi , komindw, podokiennikéw z blachy powlekanej o grubosci nie mniejszej niz
0,50mm
e wokét budynku, na styku $ciany fundamentowej z gruntem wykona¢ opaske szer. 50cm z kostki polbruk gr.
6cm na podsypce cementowo-piaskowej uktadanej ze spadkiem 2% od budynku

ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA POD WZGLEDEM EKONOMICZNYM |
SRODOWISKOWYM ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII.

Lokalizacjia obiektu — Mragowo wyklucza bezposredni dostep do wod geotermalnych oraz energii
wiatrowej. Inwestor nie ubiega sie o dotacje zwigzane z wykorzystaniem energii stoneczne;.
Analiza mozliwo$ci wykorzystania pompy ciepta zostata zawarta w charakterystyce energetyczne;.

PROJEKTANT:

mgr inz. arch.
Magdalena Rafalska
upr. bud. 2/02/0L




